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Ввод много и малоэтажного жилья в России по данным 

Росстата 
 

По данным «ВЦИОМ» и АО «ДОМ.РФ» общий спрос населения на ИЖС 

в 5-летней перспективе составляет 3 млн домов (450 млн кв. м). При 

текущих объемах строительства этот спрос будет удовлетворен за 19 лет.  

При среднероссийской доле ИЖС, равной 45,9% в 2019 году. 

Введено 262,5 тыс. ИЖС площадью 36,8 млн кв. м 



По данным ДОМ РФ на 2020 г более 60% всего проектного финансирования 

Москва  и МО, Санкт Петербург и ЛО. 85% 11 городов миллионников 

 Строится МКДв 2019 – 15444 домов, в  2020 – 9527 домов 

Динамика строительства многоэтажного жилья в России 

 по году выдачи разрешения на строительство 

Спад 2017   в 6.3  раза 

Спад 2018   в 14.7  раз 

Спад 2019   в 3.1  раза 

 

 

 





По данным ЦБ на октябрь 2020 заключено 1229 договоров на проектное 

финансирование на сумму 1390 млрд руб. На 100 тыс счетов эскроу собрано 352 

млрд руб. Отрасли надо привлечь к 2024 году 6,96 трлн руб. то есть на счета эскроу 

надо привлечь в 17 раз больше средств чем размещено сейчас. По данным ДОМ 

РФ на октябрь 2020 г в 75 регионах 1678 компаний возводят 4010 МКД площадью 

40,7 млн кв м  с использованием проектного финансирования и счетов эскроу  .  

https://erzrf.ru/news/na-stroitelstvo-zhk-v-svetlogorske-kaliningradskiy-zastroyshchik-poluchit-137-mln-rub-za-schet-kreditnoy-linii-banka-domrf?search=%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B5%D0%BA%D1%82%D0%BD
https://erzrf.ru/news/lish-pyataya-chast-zhilishchnykh-proyektov-v-moskve-pereshla-na-eskrou-no-tseny-pri-etom-vyrosli-na-vse-vozvodimoye-zhilye?search=%D1%8D%D1%81%D0%BA%D1%80%D0%BE%D1%83


По данным портала «Единый Реестр Застройщиков» 

Цена предложений новостроек МКД за два года выросла на 25,3% 

Внесение поправок в ФЗ 214  от 01.07.2017 N 141-ФЗ, 

от 29.07.2017 "N 218-ФЗ", от 29.07.2017 N 267-ФЗ,от 

31.12.2017 N 506-ФЗ, от 01.07.2018 "N 175-ФЗ", от 

29.07.2018 N 272-ФЗ,от 25.12.2018 "N 478-ФЗ", от 

27.06.2019 N 151-ФЗ 



 
«Правительству России и Центробанку (ЦБ) следует разработать 
программу поддержки индивидуального жилищного строительства 
(ИЖС)». «Необходимо семье дать возможность не только покупать 
готовое жилье, но и строить свой дом на своей земле. 
Правительство и ЦБ должны разработать удобные, и главное, 
доступные финансовые инструменты для поддержки ИЖС, 
поскольку эта сфера не охвачена сегодня ипотекой» 
Президент России Владимир Путин.  Послание Федеральному 
Собранию. Март 2019 г 
 
«Без поддержки ИЖС мы не сможем выполнить показатели 
Национального проекта «Жилье и городская среда», поэтому 
прошу глав регионов поддержать это направление» 
Заместитель Председателя Правительства РФ Марат Хуснуллин. 
Заседание Правительственной комиссии по региональному 
развитию. Июнь 2020 г. 
 
«Развитие ИЖС и малоэтажного строительства не в столичных 
регионах, на мой взгляд, это наш такой скрытый запас, который 
при правильном направлении мер поддержки даст взрывной 
обьем ввода и улучшение жилищных условий людей» 
Заместитель министра строительства и ЖКХ РФ Никита 
Стасишин  Конференция «Инфраструктурные проекты. Май 2020 г 

 

 

 



В Программе указаны: 

• субъекты РФ, которые примут участие в данной программе; 

• требования «Стандарта комплексного развития 

территорий» 

• механизмы финансовой поддержки строительства (Сейчас 

15 тыс. кредитов в год - 1% общего объема выдачи ипотеки. В 

МКД ипотека составляет 50% сделок); 

• способы упрощения процедуры регистрации прав на уже 

построенные жилые дома; 

• механизмы снятия административных барьеров и снижения 

стоимости подключения к инженерным сетям как для 

девелоперов, так и для граждан; 

• перечень мероприятий с учетом паспорта Нац проекта 

«Жилье и городская среда». 

В соответствии с Программой действий по развитию 

жилищного строительства и ипотечного кредитования 

Государственная программа РФ «Развитие индивидуального 

жилищного строительства в РФ» на период 2020 – 2024 годов 

будет утверждена в 3 квартале 2020 г; 

 

Государственная Программа индивидуадьного жилищного строительства в РФ. 

(Письмо Минстрой России  от 19 июля 2019 г № 26322-НС?07 в Правительство РФ)  
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Новый продукт ДОМ.РФ для ипотечного кредитования 

индивидуального жилищного строительства 
Руководитель направления Развитие ипотечного рынка АО «ДОМ.РФ» 

Илья Иванов представил документы по новому ипотечному продукту 

ИЖС. В новом продукте:  Снижены процентные ставки и добавлена 

возможность совмещения с опцией «Подтверждение дохода ПФР и 

зарплатные клиенты» (-0,4%) и скидки «Сотрудники развития» (-0,4%), 

с возможностью их суммирования. Размер процентной ставки 

составляет от 8,6%, первый взнос от 20%.  Появилась опция 

строительство индивидуального жилого дома на земельном участке 

принадлежащем заемщику на праве собственности. Ипотеку можно 

получить по договору купли-продажи будущей недвижимой вещи 

(ДКПБВ). 

Для этого застройщик должен входить в Перечень аккредитованных ДОМ РФ Партнеров. 

Жилой дом должен строиться в объекте комплексного строительства (от 15 домов), либо на 

территории сложившейся застройки, обеспеченной инженерной, социальной и транспортной 

инфраструктурой. Земельный участок должен относиться к категории земель населенных 

пунктов, либо земель сельскохозяйственного назначения, удаленность от населенного пункта  

не более 50 км. Схема: Покупатель подписывает ДКП земли и ДКПБВ и затем в банке 

подписывает кредитный договор с аккредитивом. После этого регистрирует  залог земли и 

начинает обслуживать кредит. Далее в банк подаются документы подтверждающие 

обременение в пользу банка и застройщик получает 40% от стоимости лота Следующие 60% 

застройщик получает после регистрации залога дома с землей в пользу банка 



 

Поправки в программу господдержки приобретения через ипотеку деревянных 

домов, произведенных заводским способом утвержденную Постановлением 

Правительства РФ №  1003 от 01.08.2019, вносящее изменения в постановление № 

259 от 19.03.2018.  
 

 

 

В целях исполнения Поручения Президента РФ Владимира Путина о создании кредитных 

финансовых инструментов для поддержки ИЖС было внесению ряд поправок в программу 

субсидирования кредитов на покупку домокомплектов деревянных домов для ИЖС, 

произведенных заводским способом. (Постановление Правительства РФ № 259 от 19.03.2018). 

Кредит оформляется по льготной ставке с 5% скидкой  за счет возмещения государством 

банкам выпадающих доходов. Из федерального бюджета на эти цели заложено 600 млн руб. 

Всего на территории РФ работают 14 крупных заводов, предлагающих современные 

технологии, в сфере деревянного домостроения. Время возведения таких домов составляет от 

нескольких дней до двух-трех месяцев.  В настоящее время готовятся к утверждению 

строительные своды правил, которые позволят строить из деревянных конструкций 8-

этажные жилые здания и 5-этажные общественные здания. (Поселок Март Хаус, 37 домов) 



 

Государственная  программа «Комплексного развития сельских территорий» 

утвержденная 31 мая 2019 г разработана в развитие Стратегии устойчивого развития 

сельских территорий Российской Федерации на период до 2030 года  
 

Госпрограмма  КРСТ реализуется  на территории сельских поселений (87%  до 10 

тыс. человек) и малых городов, связанных с сельскими территориями на которых 

проживает 37,6 млн. человек  Ресурсное обеспечение Программы КРСТ из всех 

источников 3,7 триллиона рублей Подпрограмма КРСТ: жильё и социальная 

инфраструктура- обустройство не менее 1317 площадок. Объем ввода ежегодно не 

менее 2,34 млн. кв. м жилья. улучшение жилищных условий 201 тыс. семей, 

проживающих на сельских территориях, путем предоставления ипотечных кредитов по 

льготной ставке 2,7% годовых, на перио субсидирования (5лет), потом ставка 7,5% на 

срок действия кредита. Срок займа в Россельхозбанке — 25 лет, в Центр-Инвесте — 20 

лет.  Заключение Администрации  о признании жилого помещения пригодным для 

постоянного проживания. «Коттеджный поселок «Ваш выбор» Ростовская область, 400 

домов 

 



Управление проектами малоэтажного и индивидуального 

 жилищного строительства 
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Комплексное освоение территорий в целях малоэтажного 

строительства 



Приказ Минстроя России от 29.04.2020 № 237/пр "Об утверждении условий отнесения 

жилых помещений к стандартному жилью» 

 (Зарегистрировано в Минюсте России 26.05.2020 N 58457) 

Стандартное жилье должно соответствовать требованиям, 

установленным законодательством Российской Федерации о 

градостроительной деятельности, об энергосбережении и о 

повышении энергетической эффективности.) 

Жилые помещения относятся к стандартному жилью при 

соблюдении следующих условий. 

а) объектом индивидуального жилищного строительства 

площадью не более 150 кв. метров, расположенным на земельном 

участке площадью не более 1500 кв. метров; 

б) блоком площадью не более 130 кв. метров, входящим в состав 

жилого дома блокированной застройки; 

в) квартирой, общая площадь которой составляет не более 100 кв. 

метров. 

Жилое помещение должно иметь класс энергетической 

эффективности В и выше. 

Жилое помещение должно иметь минимальную отделку 

оборудовано сантехникой, плитой и вытяжкой. 
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Примеры строительства 

 знергоэффективных домов по классу «А» 

  
  Д «Кама»             «Болгарский дом»      «Активный дом А++» 

12 квартирный Дом «А»             
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Указом Президента РФ В.В. Путина от 07.05.2012 г. № 600 (пункт Б) поставлена задача по разработке мер 

направленных на снижение стоимости одного кв метра жилья на 20 % путем увеличения объема ввода в 

эксплуатацию жилья экономического класса. Одновременно Указом Президента РФ от 4 июня 2008 года 

№ 889 предусмотрено снижение к 2020 году энергоёмкости валового внутреннего продукта РФ, в том 

числе жилищного строительства, не менее чем на 40 %. Реализация этих Указов осуществляется в 

рамках Президентской программы «Жилье для российской семьи» по которой предусмотрено построить 

дополнительно 25 млн кв м жилья по цене 35 тыс руб кв м и энергоэффективностью не ниже класса «В». 

Компания «Экодолье» является участником данной программы. В целях решения задачи по 

одновременному снижению цены и снижению энергопотребления «Экодолье» совместно с Национальным 

объединением проектировщиков при участии членов Общественного совета Министерства строительства 

и ЖКХ РФ провела Международный конкурс на лучший архитектурный проект жилого дома эконом-класса 

дом Дон. В конкурсе приняли участие 150 архитекторов из 15 стран. Победителем был признан 

воронежский архитектор К. Подвязкин. Одновременно "Экодолье" провела и закрытый тендер среди 1500 

компаний производителей экологически чистых строительных материалов.  

Конкурс на проектирование энергоэффективного жилого дома 

квадрохаус «ДОН» проведенный с НОПРИЗ  
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Технологии информационного моделирования (BIM), 

использованные при проектировании и строительстве дома 

ДОН позволили обеспечить оптимизацию проектных 

решений и объемов используемых ресурсов по стоимости, 

энергоэффективности, срокам  строительства через 

оптимизацию графика СМР. Для моделирования 

использовалась программа Autodesk Revit, плагин к Revit, 

Рекомпозитор, Менеджер параметров, расчет стоимости 

производился на АВС 4,База знаний АВС. 

  

В целом использование BIM привело к сокращение сроков 

проектирования до 40% с высоким качеством проектной 

документации. Ускорило процесс согласования проектных 

решений. Обеспечило сокращению сроков строительства 

в два раза. Позволило снизить энергопотребление более 

чем на 50% и получить энергопаспорт дома по классу 

«А». Привело к снижению себестоимости строительства 

дома ДОН с внутренней отделкой до 21950 руб за кв м 

 

Результаты применения BIM при проектировании  

и строительстве энергоэффективного дома ДОН  
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Строительстве энергоэффективных домов ДОН 

 в Самаре и Оренбурге  

Строительство энергоэффективных домов «ДОН»  в проекте «Экодолье Самара» 

Строительство энергоэффективных домов «ДОН»  в проекте «Экодолье Оренбург» 



  

  

  

АТП «ТермаРОН» 

Применение различных типов теплогенераторов 

в индустриальном домостроении - АТП «ТермаРОН» 

 (Три в одном) 

Электролизные 

 теплогенераторы 

Кавитационные 

 теплогенераторы 

Индукционные 

 теплогенераторы 



Схема генерации тепла в АТП  «ТермаРОН» 

 

 

 

Электрическая энергия 

Кавитация воды 

Гидролиз воды 

Гидролиз воды 

1. В результате гидролиза в молекуле воды 
разрывается связь O-H и выделяктся 116 ккал 
тепла. 2. Образующиеся при экзотермическом 
гидролизе радикалы (-Н, -ОН, -НОз) и 
молекулярные ионы (НзО, -НзО) проникают в 
кавитоны и вызывают превращение молекул 
воды в перекись водорода, озон и другие 
соединения. При схлопывании кавитонов 
происходит экзотермическое разложение 
перекиси водорода на воду и кислород 2 Н2О2 
= 2 Н2О + О2 + 23 ккал и озона 2О3=ЗО2+68 
ккал тепла.  3. Магнитный резонанс 
увеличивает скорость указанных 
экзотермических реакций с выделением 
избыточной тепловой энергии.  4. Эффект 
тепловыделения еще более усиливается при 
синергетическом взаимодействии  



Показатели работы генераторов 

 с АТМ-ТЕРМАРОН по сравнению с нормативами  



Примеры внедрения АТП «ТермаРОН» объектах коммерческой недвижимости 

(гостиницы, офисы, торговые центры) 

 

 

 

Мониторинг энергопотребления ТЦ «Верный» Московская область, п Дарна площадь помещений 

1700 м2. высота потолков 8 м обьем 13 600 м3 показал что за отопительны сезон потребление и 

стоимость тепла по нормативу составило 835341 кВт/ч тариф 5,6 руб. = 4 677 912 руб. На практике 

АТП-ТермаРОН за декабрь – май потребил 231822 кВт/ч х 5,6 руб.= 1 275 021 руб. Экономия за сезон: 3 

402 890 руб.  Окупаемость АТП-ТермаРОН составила 3 месяца. 

 



          Коттеджный поселок «Сколково town» 

       для установки АТП «ТермаРОН»  

В поселке 86 таунхаусов площадью от 145 кв.м до 316 кв.м с 

собственным земельным участком. Подведены все 

коммуникации. От Москвы 5 км 



          Бассейны для установки АТП «ТермаРОН»  



Заключение ГБУ МО «Университет «Дубна» с привлечением специалистов НП 

НИО «Обьединенный институт ядерных исследований» г Дубна 

 

 

 



Международные премии «Малая энергетика – большие достижения» 

полученные ООО «ЭкоМИРТ» и «Университетом «Дубна» за разработку и 

внедрение АТП  «ТермаРОН» 

 

 

 

В России уже второй год подряд на торжественной церемонии вручения Международной премии 

«Малая энергетика – большие достижения» специальный диплом премии получает компания 

ООО «ЭкоМИРТ». В 2018 году за разработку и внедрение  не имеющего аналогов в мире 

Автономного Теплового Пункта – АТП  «ТермаРОН».  В  2019 году премия получена совместно с 

ГБУВО МО «Университетом Дубна» за создание лаборатории инновационных технологий в 

области автономной теплоэнергетики и ресурсосберегающих технологий. В состав этой 

лаборатории входит АТП  «ТермаРОН». В  финал Международной премии за эти два года вышли 

более 100  проектов из России, Японии, Италии, Германии, Беларуссии и других стран. 

Партнером премии «Малая энергетика – большие достижения» является Ассоциация 

«Глобальная энергия».  



Обсуждение эффективности применения АТП  «ТермаРОН» 

на заседании Экспертного совета Комитета ГД по жилищной политике и ЖКХ 

Государственной Думы ФС РФ 

 

 

 

На заседании совета 14 декабря 2018 г приняли участие Депутаты Государственной Думы, 

представители Министерств, в том числе Директор департамента ЖКХ Министерства 

строительства и ЖКХ России Михаил Гилев и Эксперты. Эффективность энергосберегающих 

технологий продемонстрирована на примере практического внедрения не имеющих аналогов в 

мире по своей эффективности тепловых генераторов АТП «ТермаРОН», которые на 1 кВт 

электрической энергии вырабатывают более 3  кВт тепловой энергии, а стоимость для жителей 

получаемого тепла и горячей воды на 300 дешевле, чем вырабатываемая в любых других типах 

теплогенераторов. Экспертным советом  поддержаны результаты внедрения АТП «ТермаРОН» и 

рекомендовано его применение при строительстве, реконструкции и капитальном ремонте 

зданий. 



Контакты 
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Распределение строящегося жилья по ДДУ 

 по этажности по данным ЕРЗ 

В   2019    году    доля    ввода домов 1-3 этажа составила 2,9%, доля  

блокированных домов составила 0,4% 

Всего малоэтажное строительство составило ИЖС 45,9% + 

малоэтажные МКД 2,9% = 48,8% 


