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OCHOBAHUA

|
1.Vxa3 IIpesuaenTta PO ot 07.05.2012 r. Ne 600 «O mepax no obecrnedeHuto rpaxkaan Poccutickoit

depepanuivi JOCTYIHBIM U KOM(DOPTHBIM KUJIHEM U HOBBIIICHUIO KAYECTBA )KIJIUITHO-KOMMYHaIbHBIX
ycayr» («i. 2 IpaButensctBy PO coBMecTHO ¢ opraHamMu UCIIOJIHUTEIRHON BIacTH CyObekTOB PO:
1) o stuBaps 2013 r. obecnieunts (OpMUPOBAHUE PHIHKA JOCTYITHOTO apEHAHOTO KUJIbs U Pa3BUTHE
HEKOMMEPUYECKOT0 KIIUIIHOTO (GOHA AJIs TPaK/IaH, UMEIOIINX HEBBICOKUN YPOBEHb JOXOa»).

2. N'ocynapctBennas nporpamma «O0ecneueHne JOCTYIHBIM U KOM(OPTHBIM KUITBEM U KOMMYHaTbHBIMU
ycayramu HaceneHusa Poccuny, yrBepxkieHHas pacnopsbkeHueM lpasurenscrtsa PO or 30.11.2012 r. 2227-p

3. [lepeuens meponpusiThii Mo GOPMUPOBAHUIO PHIHKA JOCTYITHOTO aPEHAHOTO KUITbS U Pa3BUTHIO
HEKOMMEPYECKOT0 KIJIUIIHOTO (hOHA JIJIsl TPaKIaH, UMEIOIIUX HEBBICOKUH YPOBEHD J0X0/a,
yTBEpKACHHBbIN pacniopsixeHueM [IpaBurenscrBa PO ot 29.08.2012 r. Ne 1556-p.

4. 'ocynapcTBenHas nporpamma ropojaa MockBbl Ha cpenHecpounbiid nepuon (2012-2016 rr.) «Kunuiey,
yTBepKAeHHas nocrtaHoBieHueM lIpasurenasctBa Mocksbl ot 27.09.2011 r. No 454-T1I1 (moanporpammoii 4
«Co3aaHue NUBUIM30BAaHHOTO PhIHKA HaliMa U apeH/Ibl KWIbs. Pa3BUTHE CUCTEMBbI YIIYUIIICHUS SKUITUITHBIX
YCIIOBUH rpakiaH» MPEAYCMOTPEHO Co37jaHue B MOCKBE TaKOTO CETMEHTA KUJIUIIHOTO OH A, KaK
«IIOXOJHBIE IOMa», B YACTHOCTH, TPEAYCMOTPEHBI MEPOIIPHUSITHS 10 CTPOUTEIILCTBY IOXOIHBIX U
0€310TaIMOHHBIX JOMOB U CO3/IaHUI0 MEXaHU3MOB CTUMYJIMPOBAHUS HX CTPOUTENbCTBA — Meponpusrtus 4. 1
u4.2).




YYACTHUKHU TPOLECCA
OOPMUPOBAHUA CUCTEMBI TOXOIHbIX TOMOB

YuacTHHUK npouecca DOyHKIUN (BUABI JAeSITEJbHOCTH)

JlemapTaMeHT KWJINIHOW MOJIMTUKH

OpTraHW3allMOHHO-PA3PEIIUTEIbHAS 1€ITEIbHOCTbD.
U KUIUITHOTO (oHIa Topoia MOCKBBI

- OKCILTyaTanys T0XOJAHBIX JTOMOB,

- Opranusanys a4 B HACM KBApTUDP U B apCHY HCIKUJIBIX
HOMGHIGHI/Iﬁ JOXOOHBIX JOMOB,

- PEMOHT U COACPKAaHNUE JOXOAHBIX TOMOB,

- PCKOHCTPYKIHUA JOXOAHBIX TOMOB.

I'VII «MockoBckui ropojickor LleHTp apeHiHoTO
KUJTbSI»

KPEIUTOBAaHUE PEKOHCTPYKIINH, IEMOHTaka
U CTPOUTEITHCTBA JOXOAHBIX TOMOB cpokoM 10 10 met mox 12%
rogoBeIX B 006eMe 10 70% OT MHBECTUIIMOHHON CTOMMOCTH.

Kommepueckuii bank
«MOCKOBCKOE UITOTEUHOE ar€HTCTBO)

- ICMOHTaX MHOTOKBAPTHPHLIX JIOMOB

3acTpoiimK
U CTPOUTETHCTBO JTOXOIHBIX JOMOB.
- PEKOHCTPYKIIHSI TOXOHBIX JJOMOB;
Komnanuu, - PEMOHT U COZIep>KaHUE JOXOAHBIX IOMOB,
YHOPABIAIONINE HEIBUKUMOCTBIO - OpraHM3aiys Ca4y B HAa€M KBapTUP U B apEHTY HEXKMIBIX

HOMGHIGHI/Iﬁ JOXOOHBIX TOMOB.

VHBECTHIIMOHHBIC OpTraHU3all1H,
HETOCYIapCTBECHHbBIC TEHCHOHHBIC (DOH/IBI, WHBECTHIIMOHHAS JIEATEIBHOCTD.
CTpaxOBbIC KOMITAHUH, [TA¢BbIe MHBECTHIIMOHHBIC
douasr (ITND5I)



HYTHU ®OPMUPOBAHUSA CUCTEMbI JOXO/HbIX TOMOB

W

1. PekoHCTPYKOHA
MHOTOKEAPTHPHEIX J0MOE
xuanmeoro goria r. MocKER!

Yuacmuuwu:
JAIL 5 AP r. Mockes,
TVII «1TAE:, Kb « MM A»

TOXOIHEIE TOMA

{

2. JeMOHTAA EMeHIIAXICH C
HOC.IeTVIHIHEM CTPOHTE IECTEOM
MHOTOKEAPTHPHBIX J0MOE

YVuacmuuru:
JIAIL 5 KD r. Mockew,
TVIT «JAE, Kb «MITA»,
33CTDOHITHE

N

3. IlpueaedeHne 9aCTHEIX
HHEECTOPOR K CTPOHTEILCTEY
J0X0JHEIX JOMOE

YVuacmuuwu:
HHEECTHIHOHHEIS 0PTa N3,
HEr0CYJapCTESHHE TeHCHOHHER QOHIEL
cTpaxoese oMnasm, [der
VIIpaBTAINIHE KOMIIAHHH, KpeJHTHEIE
VUp e TSHHNA, 32 CTP OHIIHEH.




1. PEKOHCTPYKIHUA MHOI'O9TAZKHbBIX TOMOB
AKNJINHIHOI'O ®OHIAA MOCKBbI

AT v AP r. Mocksbl

OpraHHZAMHOHHO-

pazpelHTEIEHAT
"/ BedTelEHOCTH

X 03AFCTEEHHOE BEOEHHE 3aeMHEE CpEICTEA
JOXOJHEIME JOMAMH P KB «MEA»

_/ I'VII «ITAZK» \l_ {cporomzo 10 et

- SKCIIYATmH; mog 12% rogoesn:)

-CJ39d EHASMEEAPTHD HE ApeHIY
HEWHIEIN TIOMET e HEH,
-pEMOHT M COTEpEAHIE;

| - PeEOHCTPVELTHA.
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NCXOIAHBIE JAHHBIE J1J151 PACHETA OKYITAEMOCTH JOXOJAHOT'O 1OMA
(FOAO, Bapmagckoe 1., 1.85 kopi.2)

KeapTHpEL,
KOJIH9ECTED IT., (%o)

OOHOKOMHATHEIS

JEYEROMHATHEIS TEXEOMHATHEIS

12 (75%)

4 (25%)

Odmpe xapakTepECTEKE JoMa

AMOPTH2ATTHOHHELT

TEPHOT, TeT

CedecTOHMOCTE
PEROHCTPYELIHH 1 a2
TLTOMATH, Pyd.

Ooman
M0 ATE
JoMa, M2

30

30 000

1123

Kpeart

cpokoM Ha 5 ger mog 12%

Haf aaHER oT KB MHA

Temo kpeguTa (0% Odmag cyama

OT [IEpEOHA™.

EEBIIIAT IO KPeTHTY,

HHEESCT. ), TEIC. PVO. TEIC. PVO.

Cyamaa
NPOLMEHTOR
IO KpPEIHTY,
TEIC. PVO.

16845

22382

3536

Ilenbl HAliMa ¥ apeH/Ibl KBAPTUP UCHOJIb3yeMble B pacuerax

THI KEAPTHPLI

PhIHOYHAA I[eHA,
pyvo. B Mec.

IIpoekTHAA HeHA,
pyvo. B Mec.

PazHuua,

%

OTJHOKOMHATHAA

28 800

23 000

20

ABYXKOMHAaTHAA

38 400

29 000

25

TPCXKOMHATHAA

57 600

40 000

30




TRIC.py .

PE3YJIbBTATbI PUHAHCOBO-O9KOHOMMNYECKHUX PACHETOB

(PEKOHCTPYKIIHS)

I'paduk noTyueHHs pe3y1bTaTa 0T HHBeCTHIHOHHO JeATe.IbHOCTH
70000

60000

A =#—BosEpaT HHEL CTHIRH

50000
40000 / =i~ FPesyaeTaT HEEL CTHITHOHHCH

SEATEIBHOCTH

30000
20000 |
10000

0 T

)
-10000 %&/’M

20000
1 2 3 4 5 6 7 3 9 10
roj
Cpennsis BHYTpeHHsI HopMa JoxoaHocTH (IRR) 24,5%
Usictas npaBegenHas ctouMocTs (NPV) 49 maH. pyo.
Hunere npudbLibHOCTH (PI) 1.45
PacueTHbIH cCpORK OKRYIIAEMOCTH S et




2. TEMOHTA UMEIOIMNXCS BETXOT'O U ABAPUITHOTI'O YKWJIbSI, C
NOCJEAYIOUUM CTPOUTEJILCTBOM
MHOTODTAXKHBIX TOMOB

AT 1 Ad r. Mocken

OPTaHHSAITHOHHO -
PaspeIHT&TEHAL
“._/ AeATEIBHOCTE

3aeMHEIE cpeacTBa

<L KB «MHA» (cporon

X0z gHCTECHHOS BeIeHHe

< 10 10 zeT noz 12%
Cobereermsie JOXOIOHEIMH JOMaMH rOT0BEN)
cpeacrea ['VII
e /,r T'VII «ITAAS

LA -3ECTLTVATALIHA, :

-COU3E HaeM KESPTHPHE - - 3acTpoRmHE -

SLEEE T T el 2 “ Ul CTPOHTEIBCTED

-ﬁumnmmm - n J0X0JHLIX JOMOE

l l o peamy
v vy PP

l Joad o1 npHOBITH




NCXOAHBIE JAHHBIE JJ151 PACHETA OKYHHAEMOCTH JOXOJHOI'O IOMA

CToMMOCTD 1€MOHTAKA MHOTOKBAPTHPHOTO J0Ma C
BBIBO30M CTPOHUTENLHOIO MyCOPa M PaCUUCTKON
IPEIJIOMOBOM TEPPUTOPUH COCTABIISET 15 MIIH. pyoO.

KeapTEpEI,
KOIHYEeCTEOC IOT., (%)
OTHOKOMHATHEIS OEVXKOMHATHELS TPEXKOMHATHEIS
236 (65%0) 6l (25%) 16 (10%0)
IImomags BeEAILIX ODOMeIDeHEH,
a2
O Toproeeie | Crragceme ITog=zersEeri mapEEET
GrcE MI0ImANEH | Homememss | Ha 103 maommo-mecta
515 515 480 1545
Ofmue xapaKkTepaEcTERE J0Ma
As - CedeCcTOHMOCTE Comas
MOPTHZANHOHHEH CTPOMTENECTEA 1 M2 ILI0MATE
mepHOmd, IeT . 2
2 . OI0INATH, Pvo. Iona, M2
m i 30 58 875 14900
E e Kpeaareas aaeas ot KB MHA
E o - CpoKOM Ha 5 Jer mog 12%
n s - - Crymanaa
m j o - o F -
. = Teno kpegaTa (0% Oomas cyama _ poTeHTOE
- 0T DepPEOHAY. EEBILIAT IO KpegHaTy, i
, ; IO KpeOeaTY,
HHESCT. ), TEIC. PvD. TEIC. PYD. )
TEIC. PVO.
438619 582781 144168




EHBI
HANMA WM APEHJIbI KBAPTHUP U APEH/IbI HEXKWJIBIX MOMEIEHMIA,
UCHOJIB3YEMBIE B PACUETAX

IleHa HaliMa HIH apeHIbl KBAPTHPHI

PriHO4YHaAsI IeHA, | IIpoekTHAA IeHA, Pa3nuna,
THII KBAPTHPLI __ __ 0
py0. B Mec. py0. B Mec. Vo
OJHOKOMHAaTHaaA 28 300 23 000 20
IBVXKOMHATHAI 338 400 29 000 25
TPEXKOMHATHAA 57 600 40 000 30

ITeHa APEHIBI HEAH/IBIX MOMEIIEHHH 32 M2

IleHa apeHasl 3a 1 M2
THI moMelleHHA _ _
py0. B Mec. py0. B roj
odHC (2 3TaxK) 1 667 20 000
TOproeasd IUomanika (1 3tax) 2917 35000
CKIaAcKoe nmoMemeHHe (0 3Tax) 1250 15 000
IOI3eMHBIH HapKHAT (-1; -2 -3 3TaxH) 583 7000




PE3YJIBTATBI ®UHAHCOBO-SKOHOMMWYECKHX PACUETOB
CO3JIAHUS TOXOTHOT'O TOMA
(IEMOHTAK C MOCJEAYIOHAM BO3BEJIEHUEM HOBOT'O JIOMA)

l"paqm[c NOCTVILIEHHA TOX0TO0B 0T *RHIBIX H HESRHTBIX nmoMereHHi rox

w400 000
=
E 350000
300000
250000
200 000
150000
100 000
50000
[} -
1 2 3 4 5 & 7 g Q 10
WH=mnee moMemeags 30974 56071 61679 67 B46 74 631 52094 90304 991334 109 267 120194
W FEnmE moMemeERT 103448 1131793 125173 137 630 151459 166 605 183265 201592 221751 143916
CooOTHOIIEHHE Dﬁ'BEMDB,I[DID,I[DB oo AHJIBIM H HEXREHJIBIM MOMeIIeHHAM
Bmosrpaeny B o HeEJUIEIM
0
33% 67%
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PE3YJIbTATHBI
OUHAHCOBO-9KOHOMMNYECKHUX PACYHETOB

I'paduk nonyyeHns pe3yIbTaTa 0T HHBECTHIHOHHOM TeTeIbHOCTH
1200000

= w
% 300000 " =#-Bo3BpaT HHEEECTHIHH
800000 _,.'-I"f

600000 r_// ~i-Pezynerar

400000 . HHEECTHIHOHHOH

200000 . =

. T__.—/]' /T TeRTENRHOCTH
200000 —
400000 -_.=_.____.__ﬁ*‘—-‘—_.’

-600 000

1 2 3 4 5 ] 7 B ) 10

rog

Cpeansas eavrpenasaa Hopma goxogHocTH (IRR) 33.5%
Uuncras npueenenaas croamMocth (NPV) 1 032 mam. pyo.
Hupexc npudosrasuocta (PI) 235
PacyeTHbIil cpok 0KVIAEMOCTH 7 mer




HuunuaTHEHA"
rpynma

DH3HeCc-II7TaH

IeHBIH
Hupectoper |~
(obmee coOpanme o
MAHIHKOE ) aH
KpeaurHbie JEHETH
OpPraHM3alHl —»
4 BLITLTATEI

! TI0 KpeauTy

HHBE C THITHOHHBIH

JO0X0T

pachupeseTeHHe TPHOBITH Me¥ IV TafIHEaME

3. IPUBJIEYHEHHUE YACTHbBIX UHBECTOPOB K
CTPOUMTEJIBCTBY A10OXOAHbIX 1OMOB

3AKPBITHIN ITAEBOH
HHBECTHIITHOHHBIHN ®OH/T
HEJIBHKHMOCTH (3IIH®H)

Ilonvaenwue pazpemennd Ha
CTPOHTEIBCTED
VIIPABJEATOINIA A KOMITAHITA
- HAKOIUTeHHe JeHekHBIX CpeIcTE IaAlTHKOE,
- cIa¥a B HaeM H (HIH) apeHIy KBapTHP
- ¢Z1a4a B apeHy He:KHIBIX [IoOMelleHHIH,

Ilpoeegenne pexnaMuoil
KOMIIAHHH JOXOJHOTO JoMa

- 3KCILTYATAIHA JOMa; HACHEIH JacTpoimuk

- PEMOHT H COIepiRaHHe KHIBX/HeKHIbIX OMeIeHH; (cTpouTemnCcTRO

- PEKOHCTPYKITHI T0Ma. Tpaga Ha J0X0JHOTO JOMa)
B OOBEET

SAKTIHOWEHHE JOAT0CPOTHBIK
AQroBopoE HafMa B ApeHIB

¥ 3
i HAN

PuzndeckHe MMNA  Hpmaudeckue IHDA

I[DXDI[LI o 3aKJIHYEeHHBIM JOTOBOpPaM
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WCXOJIHBIE MAPAMETPBI JOXOAHOI'O JIOMA

LT

i

i damyg
Uf!l_"l‘l
i I“IIIII‘IIII'I"
(ALUES U RE
RN TIUEY

| 1 [
w1

KeapTuphl,
KOIHYecTEO IOT., (70)
OJHOKOMHATHEIE | ABVXKOMHATHEIE | TpPeXKOMHATHBIE
2136 (65%) 61 (25%) 16 (10%0)

IlnomagH HeEHALIX MOMEIIeHHH,

o Toprosste | Crranceme | [Togseserd napsmer
EICE
mromanen | moMmemerms | Ha 103 smammEe-MecTa
513 313 480 1545
OfmHe XapaKTEPHCTHEHR J0Ma
AseopTHIaTHO . CebecToMMOCTE i Obomaa
CTPOHTEIBCTEA 1 M* ILIOMAdE
MEepHOT, T2T - 5
ILTOMIATH, pyo. Joma, M-
30 38873 14900
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EHBI
HANMA WM APEHJIbI KBAPTHUP U APEH/IbI HEXKWJIBIX MOMEIEHMIA,
UCHOJIB3YEMBIE B PACUETAX

ITena HaiiMa HIH apeHIbl KBapPTHPbI

PriHOUYHAA HeHa, | [IpoeKkTHAA meHa, Pasznuua,
THO KBEApPTHPLI _ _
pyd. B Mec. pyd. B Mec. %%
OIHOKOMHATHAT 32 000 26 240 18
JBYXKOMHATHAA 54 400 42 430 22
TpeXKOMHATHAA 9% 200 74 400 25

ITeHna apeHIbI HERHIBIX MOMeMIeHHH 3a M=

THO moMemieHHA Lo

py0. B Mec. pvo. B rog
oduc (2 31ax) 1 667 20 000
TOproead IIomanka (1 3tas) 2417 35 000
CEIaIckoe moMemmeHHe (0 3Tam) 1250 15 000
IOJ3eMHBIH DApKHHAT (-1; -2; -3 3Ta%H) 583 7000




300000
430000

TEIE. pY6.

400000
330000
300000
230000
200000
150000
100000
50000
0

PE3YJIbTATHBI
OUHAHCOBO-9KOHOMMNYECKHUX PACYHETOB

I'pat])mc NOCTYILICHHA 10X0T0B 0T A KHJBIX H HCAKHIBIX noMeIeHui

roa

1

2

3

4

5 6 7 g 9 10
WH exaisle moMemenna 50974 56071 61679 67 846 74631 82094 90304 99334 109267 120 194
B ¥Ginmere noMemeHs 138235 152058 167264 183990 202389 222628 244 891 269380 206318 325950

CooTHOmEeHHe 00beMOB T0X0T0B MO0 AKHILIM H HEKHILIM MOMe e HHAM

27%

WO AHTIEM W [0 HEAHTEIM

73%
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PE3YJIbTATHBI

OUHAHCOBO-9KOHOMMNYECKHUX PACHETOB

2000000

1 300000

ThIC. Py,

1000000

500000

I'paduk nonyueHHs pe3yabTaTa 0T HHBECTHIHOHHOI TeATeILHOCTH

0

=300 000

-1 000 000

~4—B03BpaT HHBECTHIHIT

~8-Pe3yIIbTaT HHEeCTHUHOHHOH
JeATeTLHOCTH

0 1 2 3 5 6 7
rog
Obmectsa JAKPLITBIN Maek ol
(000, 0110 0 A0, 3A0) HHB e CTHIIHOHHBII
' T (poHJ HeIBH/KHMOCTH
CpenHss BHYTPEHHAS HOPMA 20,6% 28%

JoxogHocTH (IRR)

Uncras npueegenHas crouvocts (NPV)

932 MuIH. pyo0.

1 582 muIH. pyo.

IHupexc npuobLbLHOCTH (PI)

1,06

1.8

Pacuernbii CPOK OKYIA€MOCTH

-

£ J1eT

I (o §
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INPEMMYHIECTBA 3AKPBITOI'O TAEBOI'O
HMHBECTUIMOHHOI'O ®OHJA HEABU/XKNUMOCTH

Hp“ﬁLI]IB i .:__;_._ -':.';"_1'= TAaTOTr Ha T :r" i I

HEHEDH—IBM-I CPpedCTBAMM

Henpicarmens MMYIIecTEOM M MMVIIecTEeHHBIMH IIpaBaMii Ha HeIBIDEIMOe MMYIIeCTBO

IleHHEDIL OyMAaTaAMM

FOpuarmaeckoe rom @mmec:coe TTHIIO
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OCHOBHBIE METOAbI IPUBJIEYEHHUSA ITPABUTEJIBCTBOM MOCKBbBI
HMHBECTOPOB K CTPOUTEJIBCTBY JOXOHbIX 1OMOB

0C8000MHCOCHUE OM 63UMAHUA
OTYMUCIICHUI HA Pa3BUTHUE

~~___ uHOQPACTPYKTYpbl TOpOfa

0c60603HcOeHUE OM ONIAmbl
JI0JIEBOTO y4aCTHS Ha #
Pa3BUTHE FOPOICKHX J/
~— WH)XCHEPHBIX CeTe _~

— g—
—— —
e — E—

66e0eHue 1b20MHOU CMABKU
apeHHOM IJIaThI 32
3EMEJIbHBINA YYaCTOK

HE
{
N
H
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	� Развитие рынка арендного жилья в Москве путем создания доходных домов�
	1.Указ Президента РФ от 07.05.2012 г. № 600 «О мерах по обеспечению граждан Российской Федерации доступным и комфортным жильем и повышению качества жилищно-коммунальных услуг» («п. 2 Правительству РФ совместно с органами исполнительной власти субъектов РФ: �д) до января 2013 г. обеспечить формирование рынка доступного арендного жилья и развитие некоммерческого жилищного фонда для граждан, имеющих невысокий уровень дохода»).��2. Государственная программа «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами населения России», утвержденная распоряжением Правительства РФ от 30.11.2012 г. 2227-р��3. Перечень мероприятий по формированию рынка доступного арендного жилья и развитию некоммерческого жилищного фонда для граждан, имеющих невысокий уровень дохода, утвержденный распоряжением Правительства РФ от 29.08.2012 г. № 1556-р.��4. Государственная программа города Москвы на среднесрочный период (2012-2016 гг.) «Жилище», утвержденная постановлением Правительства Москвы от 27.09.2011 г. № 454-ПП (подпрограммой 4 «Создание цивилизованного рынка найма и аренды жилья. Развитие системы улучшения жилищных условий граждан» предусмотрено создание в Москве  такого сегмента жилищного фонда, как «доходные дома», в частности, предусмотрены мероприятия по строительству доходных и бездотационных домов и созданию механизмов стимулирования их строительства – Мероприятия 4.1 и 4.2).
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