


Виктория Гончарова, ведущий менеджер продукта

Что происходит                       
на рынке недвижимости  

по данным Яндекса



О сервисе

рост звонков             
год к году

пользователей              
в месяц

объявлений            
со всей России

 8 млн 2,5 млн  42 % +



Звонки, Спб

55%
Прирост год к году

2017
Янв Янв Янв Сент

20192018



Аналитика 
рынка



Недвижимость

2%
Рост год к году

Общие запросы,  
Санкт-Петербург 
млн в месяц 

2018 41 млн 
2019 26 млн 

Янв Мар Май Июл Сен Ноя

2018

2019



Вторичка Общие запросы,  
Санкт-Петербург 
млн в месяц 

2018 3,1 млн 
2019 2 млн 

Янв Мар Май Июл Сен Ноя

2018

2019

2%
Рост год к году



Новостройки Общие запросы,  
Санкт-Петербург 
млн в месяц 

2018 2,3 млн 
2019 1,3 млн 

Янв Мар Май Июл Сен Ноя

2018

2019

-17%
Падение год к году



Эконом класс Общие запросы,  
Санкт-Петербург 
млн в месяц 

2018 600 тыс. 
2019 400 тыс. 

Янв Мар Май Июл Сен Ноя

2018

2019

-10%
Падение год к году



Комфорт класс Общие запросы,  
Санкт-Петербург 
млн в месяц 

2018 700 тыс. 
2019 400 тыс. 

Янв Мар Май Июл Сен Ноя

2018

2019

-12%
Падение год к году



Бизнес класс Общие запросы,  
Санкт-Петербург 
млн в месяц 

2018 300 тыс. 
2019 200 тыс. 

Янв Мар Май Июл Сен Ноя

2018

2019

14%
Рост год к году



Ипотека Общие запросы,  
Санкт-Петербург 
млн в месяц 

2018 400 тыс. 
2019 260 тыс. 

Янв Мар Май Июл Сен Ноя

2018

2019

-6%
Падение год к году



Средняя 
стоимость



Новостройки, ₽/м2

Санкт-Петербург 

Средняя цена  
предложения по типу 
жилья, ₽/м²

222 700

126 820124 806122 140

191 527

126 963
119 615115 988

1К 3К2К

↑16 %0,1%

2018 / 2019 год

↑5% ↑4%

4К+

↑



По данным Яндекс.Недвижимости, 2019

Самые популярные ЖК 
Санкт-Петербурга

1. Северная Долина 
2. Три кита 
3. Краски лета 
4. Чистое небо 
5. Солнечный город 
6. Шушары 
7. Ломоновосъ 
8. Галактика 
9. Две Столицы 
10. КудроВО!



Топ бюджетных новостроек 
Санкт-Петербурга
Самые низкие цены за квадратный метр

56–81 тыс. ₽ 
стоимость м² 

от 2 до 26 этажей 
в жилых комплексах

1. Добрыня 
2. Новое Колпино 
3. Парнас 
4. Живи! В Курортном 
5. ЭкспоГрад - II 
6. Аэросити 
7. Юттери 
8. Садовое Кольцо 
9. Парголово 
10. У озера



Вторичка, ₽/м2

Санкт-Петербург 

Средняя цена  
предложения по типу 
жилья, ₽/м²

127 905

114 069
115 325

121 849 122 376

104 481
105 819

109 728

↑9 %

2018 / 2019 год

↑11 % ↑9 % ↑5%

1К 3К2К 4К+



Аренда, ₽/м2

Санкт-Петербург 

Средняя цена  
предложения по типу 
жилья, ₽/м²

109 768

49 444

31 856
22 954

106 945

47 834

32 011
22 651

2018 / 2019 год

↑3 %↑1 % ↑2%0,5%
↑

1К 3К2К 4К+



Метраж



93

65

41

94

65

42

Новостройки, метраж

Санкт-Петербург 

Средняя площадь  
объекта по типу жилья

2018 / 2019 год

1К 3К2К

≈↓2% ↓1%



80

56

38

78

56

38

Вторичка, метраж

Санкт-Петербург 

Средняя площадь  
объекта по типу жилья

2018 / 2019 год

1К 3К2К

↑3%≈≈



Структура рынка:  
комнатность



3 %

3 %

18 %

20 %

29 %

29 %

35 %

38 %

15 %

10 %

2018

2019

Студии 1К 2К 3К Другие

Новостройки, Петербург



2 %

2 %

10 %

11 %

29 %

30 %

50 %

50 %

9 %

7 %

2018

2019

Студии 1К 2К 3К Другие

Аренда, Петербург



8 %

6 %

25 %

23 %

31 %

31 %

29 %

32 %

7 %

8 %

2018

2019

Студии 1К 2К 3К Другие

Вторичка, Петербург



Коммерческая 
недвижимость



Средняя цена, ₽/м2

Санкт-Петербург 

Средняя цена  
предложения по типу 
объекта, ₽/м²

154 712148 531

130 000
122 359

↑6 %

2018 / 2019 год

↑4%

Офисы Торговля



Средняя цена объекта

Санкт-Петербург 

Средняя цена  
предложения по типу 
объекта, ₽

25 000 000

19 483 000

22 452 876

16 654 500

↑35 %

2018 / 2019 год

↑28%

Офисы Торговля



Площадь, метраж

142

127

131

128

2018 / 2019 год

↑8,5%

Офисы Торговля

Санкт-Петербург 

Средняя площадь  
объекта по типу объекта

↓0,8%



Как продаётся 
недвижимость



86 дней
составляет средний срок 

жизни объявления



32

во вторичке 
88 дней

в новостройках 
82 дня

По сегментам недвижимости:



не меняют 
цену 

40%



не меняют 
цену 

снижают 
цену 

40% 39%



не меняют 
цену 

снижают 
цену 

повышают 
цену 

40% 39% 20%



Среднее изменение цены

Снижают на 266 000 ₽ Повышают на 225 000 ₽



Как выбирают 
недвижимость



Район
Цена «до»

Тип дома
Цена «от»

Площадь «от»
Метро

Время до метро
Не первый этаж

Адрес
ЖК

От собственников
Этаж «от»

Апартаменты

0 10 20 30 40

  2%
  2%

  3%
  3%
  3%

  4%
  4%

  5%
  6%

  8%
  21%
  21%

  36%

Покупка квартиры

Популярные фильтры, 
которыми люди 
пользуются при поиске

По данным Яндекс.Недвижимости, 2019



Цена «до»

От собственников

Метро

Район

Цена «от»

Время до метро

Мебель

Адрес

0 7,5 15 22,5 30

  2%

  3%

  7%

  9%

  9%

  10%

  15%

  25%

Аренда квартиры

Популярные фильтры, 
которыми люди 
пользуются при поиске

По данным Яндекс.Недвижимости, 2019



Чем больше фильтров, тем вероятнее звонок

По данным Яндекс.Недвижимости, 2019. 

1 фильтр 6% звонят



Чем больше фильтров, тем вероятнее звонок

По данным Яндекс.Недвижимости, 2019. 

1 фильтр 6% звонят

2–3 фильтра 12% звонят



Чем больше фильтров, тем вероятнее звонок

По данным Яндекс.Недвижимости, 2019. 

1 фильтр 6% звонят

2–3 фильтра 12% звонят

>4 фильтров 27% звонят



Спасибо!

Виктория Гончарова  
partner-xml@realty.yandex.ru 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