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«Пока не будет разрешен земельный вопрос, до тех 
пор нельзя и думать о возрождении России, о той 
новой жизни и том могучем росте, которые ей 
предстоят» 
  

               II Государственная Дума России, 1907 год 
  

 



  «Наш земельный потенциал всё ещё реализуется 
малоэффективно. Эта сфера поддаётся реформированию 

крайне медленно, с очень большим трудом» 
                                                           В.Путин 

 Из выступления на заседании президиума Государственного совета 09.10.2012 «О повышении 
эффективности управления земельными ресурсами в интересах граждан и юридических лиц». 

 



Что предпринимают властные 
структуры:  

 
- заседания, совещания 
- законотворческая деятельность 
- доклады и аналитика  
- поручения  и предложения 



Что хотят  землепользователи : 
  
- иметь достоверную информацию 
  
- беспрепятственно  приобретать земельные участки 
  
- строить по понятным правилам 
  
- платить  обоснованные налоги 
  

 



Структура земель РФ, млн га 



• Правительством РФ утверждены Основы государственной 
политики использования земельного фонда на 2012–2017 
годы. 

  
• Заседание президиума Государственного совета 09.10.2012 

«О повышении эффективности управления земельными 
ресурсами в интересах граждан и юридических лиц». 

 
• Поручения  Президента РФ по итогам заседания 

президиума Государственного совета 09.10.2012 «О 
повышении эффективности управления земельными 
ресурсами в интересах граждан и юридических лиц». 

 
• Проекты федеральных законов 
 



Основные проблемы землепользования 

1.   Процесс разграничения  собственности на землю 



Основные проблемы землепользования 

2. Принцип деления земель по целевому назначению   



Основные проблемы землепользования 

3. Формирование единого информационного ресурса о земельных участках 



Основные проблемы землепользования 

4. Условия предоставления  земельных участков  в собственность или в аренду 
  



Основные проблемы землепользования 

5. Использование земли для строительства жилья 



Основные проблемы землепользования 

6. Справедливое определение платы  за использование земельных  участков 



Основные проблемы землепользования 
6. Справедливое определение платы  за использование земельных  
участков 

Фактическое изменение кадастровой стоимости по отдельно 
взятым земельным участкам в пределах г.Пермь 

№ 
п/п 

Местоположение Вид разрешенного 
использования 

Текущая 
кадастровая 
стоимость, 
руб./кв.м. 

Новая 
кадастровая 
стоимость, 
руб./кв.м. 

Изменение 
стоимости 

1 Центр Под многоэтажное 
строительство 

16 000 18 000 +10-15% 

2 Административные, 
офисные здания 

15 000 18 000- 

20 000 

+20-25% 

3 Гаражи, автостоянки 16 000 11 000 -20% 
5 Прилегающие к 

центру районы 
Под многоэтажное 
строительство 

9 000 13 000 +20% 

6 Административные, 
офисные здания 

13 000 15 000 +20% 

7 Производственные, 
административные 
здания 

3 500 3 500 0 



Основные проблемы землепользования 
6. Справедливое определение платы  за использование земельных  
участков 

Фактическое изменение кадастровой стоимости по отдельно 
взятым земельным участкам 

№ 
п/п 

Местоположение Вид разрешенного 
использования 

Текущая 
кадастровая 
стоимость, 
руб./кв.м. 

Новая 
кадастровая 
стоимость, 
руб./кв.м. 

Изменение 
стоимости 

8 Районы средней 
удаленности 

Административные, 
офисные здания 

8 000 9 000 +10-15% 

9 Производственные, 
административные 
здания 

3500 2700 -15-20% 

10 Гаражи, автостоянки 11 000 8 000 -30% 



Подходы к оспариванию кадастровой стоимости 

ФЗ № 221- ФЗ  
«О государственном кадастре недвижимости» 
 
 
 
  

ФЗ № 135 - ФЗ  
 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»  
 
 
 

• Отраслевое законодательство; 
• Региональное законодательство; 
• Текущие обязательства и перспективные планы землепользователя  



Рассмотрение споров о результатах определения  
кадастровой стоимости   

        (ст. 24.19 фз № 135-фз) 

•Комиссия по рассмотрению споров 
о результатах определения 
кадастровой стоимости 
 
 
 
 
 
•  в течении 6 месяцев с даты 

внесения результатов 
кадастровой оценки в ГКН  

• в течении срока действия 
результатов кадастровой 
оценки  



Основные проблемы землепользования 

7. Совершенствование  системы  земельного надзора 



Основные проблемы землепользования 

8. Сложность и противоречивость земельного законодательства   

Если нельзя, но очень хочется…то можно. 
                                      Народная мудрость 

http://go.mail.ru/search_images?q=%D0%B2%D1%8B%D1%81%D1%88%D0%B8%D0%B9+%D0%B0%D1%80%D0%B1%D0%B8%D1%82%D1%80%D0%B0%D0%B6%D0%BD%D1%8B%D0%B9+%D1%81%D1%83%D0%B4&rch=l&jsa=1&fr=rc�


Основные проблемы землепользования 
8. Сложность и противоречивость земельного законодательства. Изменения 
в ГК РФ - новые виды вещных прав   



Основные проблемы землепользования 

9.Отсутствие документов и системы территориального планирования 



Основные проблемы землепользования 

10.Отсутствие точных границ охранных и защитных зон 
  



Основные проблемы землепользования 
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Основные проблемы землепользования 



Спасибо за внимание! 
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